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Voru 19.03.2025 nr 213
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Orava Vallavolikogu 19.04.2006 otsusega nr 66 ,Piusa koobaste kulastuskeskuse
detailplaneeringu kehtestamine® kehtestati Piusa koobaste kulastuskeskuse detailplaneering
(IB Urmas Nugin OU t66 nr IB 66/2005).

Detailplaneeringu eesmérk oli Piusa koobaste eksponeerimiseks kavandatud kulastuskeskuse
maa-ala maakasutus- ja hoonestustingimuste maaratlemine. Detailplaneeringu ala oli ca 4 ha. See
asus 18212 Piusa jaama tee (tunnus 54701:002:0964), Kilastuskeskuse (tunnus
54701:002:0156), Muuseumi  koobas (tunnus 54701:002:0155), Kaupluse (tunnus
54701:002:0933) ning ca 220 m? sihtotstarbeta maatiksustel. Detailplaneeringuga ei néhtud ette
olemasolevate katastritiksuste piiride tmberjaotamist. Planeeringuga madrati olulisemad ehitus-
ja arhitektuurilised  tingimused  kilastuskeskuse ja  koobaste eksponeerimishoone
projekteerimiseks. Alale on psitatud kulastusekeskuse hoone ja koobaste eksponeerimishoone
ning muid hoonetega seotud rajatisi.

Planeeringuala  maalksused on valdavalt riigiomandis.  Kilastuskeskuse  (tunnus
54701:002:0156) kinnisasjal on Voru valla kasuks seatud hoonestusdigus. Voru vallavalitsus
soovib Piusa kulastuskeskuse alal tegevusi mitmekesisemaks muuta, sealjuures parandades
erinevate kasutajagruppide ligipadsetavust alale. Ligi 20 aastat tagasi kehtestatud
planeeringulahendus ei vBimalda soovitud ruumilahendust ellu viia.

Ehitusseadustiku (EhS) § 27 sétestatud projekteerimistingimustega saab tdpsustada mitte muuta
kehtivaid detailplaneeringuid. EhS § 27 I6ikes 4 on toodud ammendav loetelu, mida
detailplaneeringu olemasolul antavate projekteerimistingimustega tdpsustada saab. Piusa
kulastuskeskuse alale kavandatav ei vasta ehitusseadustiku § 27 16ikes 4 esitatud tingimustele.

Planeeringuala asub detailplaneeringu koostamise kohustuseta alal. Detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise jargselt on ehitustegevuse kavandamine vB8imalik ehitusseadustikus ning kehtivas
uldplaneeringus sétestatud tingimusi aluseks vottes. Seega ei ole otstarbekas koostada uut
detailplaneeringut.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 I6ike 1 punkti 2 alusel v6ib detailplaneeringu voi
selle osa tunnistada kehtetuks kui planeeringu koostamise korraldaja v6i kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. VVoru Vallavalitsus soovib Piusa koobaste kilastuskeskuse
detailplaneeringu elluviimisest loobuda. Tulenevalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
8 22 18ike 1 punktist 33 ja PlanS § 140 I0ikest 6 on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine
Voru Vallavolikogu ainupadevuses.

PlanS 8§ 10 Ig 1 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid
huve, sealhulgas avalikke huve ja vééartusi. Voru Vallavolikogu 20.11.2024 otsusega nr 180
kehtestatud VOru valla tldplaneeringu jargi asub detailplaneeringu ala virgestuse maa-ala,
uhiskondlike ehitiste maa-ala, dri- ja teenindusettevdtte maa-ala ning maalise asutuse ala
juhtotstarbega aladel. Virgestuse, thiskondlike ehitiste ning &ri- ja teenindusettevotte maa-aladel
tuleb tagada 15% ulatuses haljastatav ala, suurim lubatud tdisehitusprotsent on 60%. Virgestuse



maa-alale on lubatud ehitada erinevaid puhke- ja spordirajatisi, kogunemiskohtasid ja
teemaparke. Maalise asutuse ala juhtotstarve véimaldab erinevate juhtotstarvete kooskasutust.
Seega ei ole ka detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise jargselt vodimalik realiseerida
detailplaneeringuga kavandatust oluliselt erinevat ning negatiivseid muutusi kaasa toovat
ehitussoovi. Eeltoodule tuginedes on Voru Vallavolikogu seisukohal, et detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamisega ei kaasne olulisi negatiivseid mdjusid piirnevatele kinnisasjadele,
uldplaneeringus satestatu tagab miljoo kaitse.

Voru Vallavolikogu on seisukohal, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei too puudutatud
isikutele kaasa negatiivseid mojutusi ega nende olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik
huvi, mis valistaks detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise. Edasisel projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb jéargida planeerimisseadust ning aluseks votta ehitusseadustik, kdikide
toimingute aluseks on alati ka kehtiv Gldplaneering.

PlanS § 140 I6ike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
kooskdlastamiseks valitsusasutustele, kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering
kéasitleb ja arvamuse andmiseks isikutele, kelle 6igusi vdib planeering puudutada.

Voru vallavalitsus esitas detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu 23.12.2024 (kiri
nr 7-4/4991) kooskGOlastamiseks Padsteameti LOuna paastekeskusele, Transpordiametile,
Keskkonnaametile  ning  arvamuse  andmiseks  (kiri ~ 7-4/4992)  Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumile, Maa-ametile, Riigimetsa Majandamise Keskusele ning Kaupluse
kinnisasja omanikule (kiri nr 7-4/4993). Seoses ametiasutuste Umberkorraldusega on alates
01.01.2025 planeeringutele heakskiidu andja ning riigimaa kasutamise osas seisukoha andja
Maa- ja Ruumiamet.

Keskkonnaamet andis 07.01.2025 e-kirja teel teada, et votab eelndu teadmiseks. Transpordiamet
kooskdlastas eelndu 15.01.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/21830-2 ning markis, et soovib edaspidi olla
kaasatud ala projekteerimistingimuste menetlustesse. Maa- ja Ruumiamet leidis (16.01.2025
nr 6-3/24/15864-2), et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei mdjuta piirneva riigimaa
sihtotstarbelist kasutamist ning ametil puuduvad vastuvéited selle kehtetuks tunnistamisele. Maa-
ja  Ruumiametil (07.02.2025 nr 12-2/25/325-2) puudusid detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise eelndu kohta vastuvéiteid, kuid palus eelndus valja tuua millest l&ahtuvalt ei saa
omavalitsuse hinnangul rakendada ehitusseadustiku §-s 27 toodud v@imalust vananenud
planeeringu tapsustamiseks projekteerimistingimustega voi miks ei ole kohaliku omavalitsuse
hinnangul vajalik uue detailplaneeringu koostamine. EelnGud tdiendati esitatud markusele
tuginedes. Paasteameti Lduna paastekeskus, Riigimetsa Majandamise Keskus ning Kaupluse
kinnisasja omanik téhtajaks ei vastanud.

PlanS § 140 Idikest 4 tulenevalt, kui kooskolastaja vdi arvamuse andja ei ole 30 péeva jooksul
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest
keeldunud vGi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tahtaja pikendamist, loetakse otsuse eelndu
kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle
kohta arvamust avaldada.

Eelnevale tuginedes leiab VVoru Vallavolikogu, et detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei too
kaasa puudutatud isikutele negatiivseid mdjutusi ega nende olukorra halvenemist. Samuti
puudub avalik huvi, mis vélistaks detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise. Detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine ei riiva kolmandate isikute digusi ega huvisid.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 I6ike 1
punkti 33, planeerimisseaduse § 140 I0ike 1 punkti 2 ja 18ike 6, haldusmenetluse seaduse § 64
I6iked 2 ja 3, 8 68 ldike 2 ja § 70 16ike 1 ning halduskohtumenetluse seadustiku § 46, Voru
Vallavolikogu



otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Orava Vallavolikogu 19.04.2006 otsusega nr 66 ,,Piusa koobaste
kiilastuskeskuse  detailplaneeringu  kehtestamine®  kehtestatud ~ Piusa  koobaste
killastuskeskuse detailplaneering (1B Urmas Nugin OU t66 nr 1B 66/2005).

2. Vallavalitsusel korraldada planeerimisseaduse kohane detailplaneeringu  kehtetuks
tunnistamisest teavitamine.

3. Kaéesolevat otsust on Gigus vaidlustada 30 pédeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet
esitama digustatud isik otsusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Voru
Vallavolikogule haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Otsuse
peale on kaebedigusega isikul igus esitada kaebus 30 pdeva jooksul haldusakti teatavaks
tegemisest arvates Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Georg Ruuda
vallavolikogu esimees



